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Esipuhe 2. painokseen

Asukasdemokratiaopaskirja julkaistiin vuonna 1991 asuntohallituksen julkaisusar-
jassa. Opaskirja on nyt péivitetty ja sitd voi edelleen kayttaa.

Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa (649/90) tuli voimaan 1.3.1991. Sitd sovelle-
taan kaikissa kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisissa aravavuokrataloissa ja 1.1.2002
jalkeen rahoitetuissa ja rakennetuissa korkotukivuokrataloissa. Yhteishallinto tar-
koittaa sitd, ettd myos asukkaat padsevit osallistumaan vuokratalon hallintoon.

Tama opaskirja asukasdemokratiasta on tarkoitettu ensisijaisesti yhteishallinnosta
kouluttaville henkildille, vuokratalojen isannéitsijille, kuntien asuntovirkamiehille
ja muille, jotka haluavat selvitystd vuokratalojen yhteishallintoa koskevan lain sisal-
16sta.

Opaskirjan ensimmadisessd luvussa on selvitystd asukasdemokratian tavoitteista ja
kasitteistd. Toisessa luvussa kisitellddn vuokratalojen yhteishallinnosta annetun lain
sisdltod. Tekstissad kdydaan lavitse yhteishallintolaki kokonaisuudessaan. Opaskirjan
liitteend on ensimmaisen asukkaiden kokouksen esityslistamalli.
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I luku Vaikuttamisen taustaa

1 Miksi asukasdemokratiaa?

Asukasdemokratian tavoitteena on edistdd vuokratalon omistajien ja vuokralaisten
valistd tiedonvalitystd, yhteisty6td ja luottamusta ja lisédtd keskindistd vastuuntuntoa
taloa koskevissa asioissa. Vuokrataloihin pyritdan luomaan me-henki.
Saadessaan tietoja vuokratalon toiminnasta ja pystyessddn vaikuttamaan talon asi-
oihin asukkaiden on helpompi kokea aravavuokra-asunnossa asuminen turvallisek-
si, pysyviksi asumisratkaisuksi, jossa kannattaa ndhdé vaivaa asumisviihtyvyyden
lisidmiseksi. Asukkaiden ja vuokratalon omistajan keskindinen luottamus ja yhteis-
ty6 talon asioiden hoidossa on osoittautunut tarkedksi tekijdksi vuokratalon kunnos-
sapidon ja hoidon edistdmisessd sekd asumisviihtyvyyden lisdantymisessa.
Asukasdemokratian avulla pyritdan myos taloudellisiin tuloksiin. Asukasdemo-
kratian toimiessa asukkailla tulee olla mahdollisuus osallistua talojen kiinteisténpitoa
koskevaan paitoksentekoon kokonaisuudessaan ja erityisesti hoitomenoja koskeviin
pédtoksiin. Asukasdemokratialla voidaan saavuttaa jossain méadrin kustannussddstoa
vuokratalon hoitomenoissa. Esim. veden kulutuksessa ja puhtaanapitokustannuk-
sissa voidaan asukkaiden toimin saavuttaa sddstoja.



2 Mita asukasdemokratia on ?

Asukasdemokratialla tarkoitetaan asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamismahdolli-
suuksia talon hallintoa ja hoitoa koskeviin paatoksiin. Se, miten asukkaat todella
padsevit vaikuttamaan omaa asuintaloaan koskeviin paatoksiin voi vaihdella sen
mukaan, missd vaiheessa asukkaita kuullaan, mikd on vaikuttamisen aste ja mihin
asioihin p4dstddn vaikuttamaan.

Missa vaiheessa vaikuttaa

Arvioitaessa asukkaiden todellisia mahdollisuuksia osallistua omaa asuintaloaan
koskevaan paatoksentekoon on oleellista, missd suunnittelun ja paatoksenteon vai-
heessa asioihin paddstddn vaikuttamaan. Eli padsevitko asukkaat vaikuttamaan asi-
an

e suunnitteluvaiheessa

¢ valmisteluvaiheessa

e paitoksentekovaiheessa

e toteutusvaiheessa

e toteutuksen valvontavaiheessa.

Mitd pidemmiille asian valmistelussa on edetty, sitd vaikeampi sisdltoon on vaikut-
taa ja sitd endd muuttaa. Téstd syystd on tdrkedd, ettd asukkaat paddsevit osallistu-
maan jo valmisteluun. T&ll6in heilld on mahdollisuus perehtya riittavasti kasiteltaviin
asioihin, jolloin heilld on my6s valmiudet kannanottoihin asioiden ratkaisuvaiheessa.

Vaikuttamisen aste

Jos asukkaat osallistuvat vain pdatdsten valmisteluun, voi kyseeseen tulla seuraavat
osallistumisen asteet:

e tietojen saaminen

* aloiteoikeus



e kuulluksi tuleminen
¢ Jausunnon antaminen
¢ neuvottelumahdollisuus.

Asukkaiden edustajana talon hallinnossa voi olla esim. seurantatilintarkastaja tai
asukkaiden edustajalla voi olla ldsnéolo- ja puheoikeus hallituksessa ja yhtickoko-
uksessa tai vastaavassa elimessa.

Varsinaiseen paatoksentekoon vaikuttamisesta on kyse silloin, kun asukkaat voivat
edelld olevan liséksi osallistua
e padtoksen tekemiseen
e pddtoksen toteuttamiseen
e padtoksen toteutumisen valvontaan.

Télloin asukkaiden edustaja on mukana péddtosvaltaisena jasenend esim. kiinteis-
toosakeyhtion hallituksessa.

On my#os tilanteita, jolloin asukkaat osallistuvat vain pdédtoksen toteuttamiseen il-
man, ettd he olisivat osallistuneet varsinaiseen paatoksentekoon.

Itsehallinnosta puhutaan, jos vuokralaiset tekevit itsendisesti paatoksid talon hoi-
don ja kunnossapidon jarjestimisestd seké tehtédvistd korjauksista ja perittavan vuok-
ran madrastd. Jos esim. kiinteistosakeyhtion hallitus kokonaan tai sen enemmisto
muodostuu vuokralaisista, on heilld kdytannossa paatosvalta.

Térkedd on, mitd vaikuttamiskeinoja kdytetdaan. Pelkéstdén tietojen saamista ja mie-
lipiteen ilmaisua ei voida pitéa riittdvana osallistumisena tai vaikuttamisena, koska
silloin ei ole mitdan takeita siitd, ettd asukkaiden kanta tulee huomioon otetuksi. To-
dellisesta vaikuttamisesta on kyse silloin, kun voidaan osallistua my6s paatoksente-
koon.

Mihin vaikuttaa?

Yleensd asukkaat haluavat vaikuttaa omaa taloaan koskeviin paatoksiin. Paatokset
vuokrista, korjauksista, huollosta, yhteisten tilojen kiytostd, yhteisten tilaisuuksien
jarjestamisestd jne. ovat asukkaita ldhinnd kiinnostavia asioita. Oleellista on, ettad
asukkaat pddsevit vaikuttamaan sekd taloudenhoitoon ettd arkipdivin kdytannon
asioihin. Oman talon tai taloryhmén ulkopuolelle ei vuokralaisten osallistumismah-
dollisuus varsinaisesti ulotu, mutta asukkaat voivat yhteistoiminnallaan vaikuttaa
my0s lahiympériston kehittamiseen.



3 Lain yhteishallinnosta
vuokrataloissa sdaataminen

Asukasdemokratian mahdollistaminen kaikissa valtion lainoittamissa vuokratalois-
sa katsottiin tdrkedksi. Saatujen kokemusten perusteella pidettiin tdrkednd luoda
puitteet ja pelisddnnot, joiden mukaan asukasdemokratia toteutetaan kdytannossa.
Se ei perustu talon omistajan harkintaan, vaan vuokratalojen omistajia velvoittavaan
lakiin. Laissa ldhtokohtana on my®és, ettd asukasdemokratiasta ei saa syntyd asuk-
kaille painolastia, vaan osallistuminen on vapaaehtoista. Laki sdddettiin vuonna 1991
ja nimettiin laiksi yhteishallinnosta vuokrataloissa. Nimen mukaisesti lain tavoittee-
na on luoda mahdollisuudet, joiden pohjalta hyva ja molempien osapuolten edun
mukainen yhteishallinto voidaan aikaansaada. Lain ajantasainen versio 16ytyy lin-
kista: 16.7.1990/ 649

Laissa sdadetian vahimmaistaso sille, miten asukkaat voivat osallistua talon asioi-
den valmisteluun ja padtoksentekoon. Yhteishallinnossa voidaan edeté lain edellyt-
tdmaad vahimmaistasoa pidemmalle. Tama koskee sekd asukkaiden oikeuksia, halli-
tuspaikkojen lukumaééaré ettd kaikkea muuta asukkaiden toimintaa talon asioiden
hoidossa.



I LUKU Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa

1 Lain tarkoitus ja soveltamisala

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien téssi laissa sdddetyn yhteishallinnon
tarkoituksena on antaa asukkaille pddtdsvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa
asumistaan koskevissa asioissa sekd lisdtd asumisviihtyvyytta ja edistda vuok-
ratalojen kunnossapitoa ja hoitoa. (1 §)

Laissa sdddetddn vuokratalon omistajien ja vuokralaisten yhteistoiminnasta, jossa
asukkaille annetaan myds pddtosvaltaa erdissd asioissa.

Vuokra-asunnoissa asuvilla, pdinvastoin kuin omistusasunnoissa asuvilla, ei ole
yleensd ollut mahdollisuutta vaikuttaa omaan asumiseensa, vaikka he maksavat asu-
misensa kustannukset. Téllainen tilanne on usein vieraannuttanut asukkaat ja talon
hallinnon toisistaan ja vdhentidnyt asumisviihtyvyytta. Lain tarkoituksena on saattaa
asukkaat ja omistajat padttiméaan yhteisesti yhteisistd asioistaan, luoda taloon me-
henki. Lailla on my®s taloudellisia tavoitteita, silld aktiivisti toimivan asukasdemo-
kratian on havaittu vidhentdvian peruskorjaustarvetta ja vaikuttavan talon hoitome-
noja alentavasti.

Tata lakia sovelletaan nithin vuokrataloihin, jotka ovat aravarajoituslaissa
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotues-
ta annetussa laissa (604/2001) tarkoitettujen kéytto- ja luovutusrajoitusten
alaisia.

Lisdksi tatd lakia sovelletaan soveltuvin osin muuhun asuntokantaan, jos omis-
taja niin padattaa. (2 §)

Lakia on sovellettava kaikkiin aravavuokrataloihin, sekd jo olemassa oleviin ettd
myo6hemmin rakennettaviin. Lakia sovelletaan my0s niihin aravavuokrataloihin, jot-
ka ovat kymmenen vuoden jatkorajoitusten alaisia. Lisdksi lakia sovelletaan niihin
korkotukivuokrataloihin, jotka on rahoitettu ja rakennettu 1.1.2002 jilkeen.



Arava- ja korkotukivuokratalot voivat olla mm. seuraavanlaisia
¢ kunnallisia vuokrataloja
- sekd suoraan omistettuja taloja ettd yhtiomuotoisia vuokrataloja
* ns. yleishyodyllisten yhteisdjen omistamia vuokrataloja
- esim. VVO ja Sato
e yritysten omistamia vuokrataloja
- yleensi tyosuhdeasuntoja
¢ pankkien ja vakuutuslaitosten omistamia vuokrataloja
- asunnot voivat olla joko tyosuhdeasuntokéytossa tai muille vuokrattuja
e opiskelija-asuntoloita
- esim. HOAS ja vastaavat sekd osa ammattikoulujen oppilasasuntoloista
e vanhustentaloja
- my0s palvelutaloja
* asunto-osakeyhtiomuotoisia vuokrataloja

- yhteishallintoa sovelletaan niin kauan kuin talossa on yksikin vuokra-asunto

* ns. erityisryhmien palvelutaloja.

Lisdksi on mm. sdatididen, rahastojen, yhdistysten ja muiden yhteis6jen omistamia

arava- ja korkotukivuokrataloja.

Perusparannuslainalla lainoitetuista vuokrataloista yhteishallintolain piiriin kuu-
luvat ne, jotka ovat saaneet ns. pitkdaikaista (n. 20 vuodeksi myodnnettyd) peruspa-
rannuslainaa. Tdma koskee yhtilailla niitd perusparannuslainalla lainoitettuja taloja,
joiden rakentamiseen oli aikanaan saatu aravalainaa kuin sellaisia taloja, jotka olivat

aikaisemmin ns. kovan rahan taloja.
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2 Asukkaiden kokous

2.1
Perustasona vuokranmaaritysyksikko

Vuokranmaéaéritystd varten muodostetun vuokranmaéaritysyksikon talon tai
talojen asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kédyttavit timéan lain mukaista
paatdsvaltaansa asukkaiden kokouksessa. (3 §)

Vuokratalojen asukkaat kéyttavit paatosvaltaansa asukkaiden kokouksessa. Ko-
koukseen ottavat osaa asukkaat niistd taloista, jotka vuokranmaéaérityksessa muodos-
tavat yhden vuokranmaéritysyksikon. Yhteen vuokranmaéritysyksikkoon kuuluvil-
le taloille on mééritetty yhteinen vuokra. Yleensd vuokranmaéritysyksikko on sama
kuin lainoituskohde.

Vuokranmiéritysyksikon koko vaihtelee. Suurimmat ovat 400-500 asuinhuoneiston
taloryhmid, pienimmé&t muutaman huoneiston rivitaloja. Yleensd yhteen vuokran-
maaritysyksikkoon kuuluvat talot ovat samassa pihapiirissa.

22
Aainioikeus ja vaalikelpoisuus

Adnioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti asuvat 18
vuotta tayttaneet henkilst. Adnioikeutettuja ovat myds liike- tai toimistotilojen
valittdmat haltijat siten, ettd heilld on kullakin huoneistoa kohden yksi d4ni.
Talon omistaja ei kuitenkaan ole ddnioikeutettu eikd vaalikelpoinen, vaikka
hénelld olisi vélittoméssa hallinnassaan talon huoneisto.

Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkil6 samasta huo-
neistosta. (5 §)
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Adnioikeutettuja ovat taloon vakinaisesti asuviksi merkityt henkilét. Adnioikeus
on siis myos alivuokralaisella, joka on 18 vuotta tdyttanyt. Asunto-osakeyhtiomuo-
toisessa vuokratalossa ddnioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat yhtalailla vuokra-asun-
noissa asuvat vuokralaiset kuin omaksilunastetuissa asunnoissa asuvat osakkeiden
omistajat.

Adnioikeutta ei ole liike- ja toimitilojen haltijoilla yhta laajasti kuin asukkailla. Lii-
ke- ja toimitilojen haltijoiden ddnioikeutta on rajoitettu siten, ettd kullakin on huo-
neistoa kohden vain yksi ddni. Omistajan on katsottu tulevan riittdvan hyvin huomi-
oon otetuksi ilman ddnioikeutta asukkaiden kokouksessa, vaikka hinelld olisikin
vilittoméssa hallinnassaan esim. toimistona tai liiketilana, jokin talon huoneistoista.
Omistajalla ei siis ole danioikeutta.

Liike- tai toimistotilojen haltijoilla ei ole vaalikelpoisuutta. Valittaessa edustajia
hallintoelimiin eli asukastoimikuntaan, hallitukseen tai luottamushenkil6ksi ovat
vain asukkaat vaalikelpoisia. Adnioikeus on siis laajemmalla joukolla kuin vaalikel-
poisuus.

Asukkaiden tasavertaisen kohtelun edistdmiseksi on rajoitettu useamman kuin
yhden samassa huoneistossa asuvan henkiln valitsemista samaan toimielimeen.

2.3
Koolle kutsuminen

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vihintian kerran kalenterivuodessa
késittelemadn tdssé laissa tarkoitettuja asioita.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sitd ei ole,
omistaja. Kokous on my®s viipymattd kutsuttava koolle késitteleméén tédssa
laissa tarkoitettua asiaa, jos sitd vdhintdédn yksi kymmenesosa ddnioikeutetuis-
ta ilmoittamaansa asiaa varten vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneistoon jaetta-
valla ja talon ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella vahintdan viikkoa
ennen kokousta. Kutsussa on mainittava kokouksessa késiteltdvét asiat seka
kokouksen aika ja paikka. (4 §)

Asukkaiden kokous on siis kutsuttava koolle vihintdan kerran kalenterivuodessa.
Jos asukkaat esimerkiksi tdnd vuonna paattavét, ettd yhteishallinto ei talossa ole tar-
peen, saattavat he seuraavana vuonna olla eri mieltd. Taloon on my&s vuoden aikana
saattanut muuttaa sellaisia asukkaita, jotka ovat kiinnostuneita yhteishallinnosta.

Kokouksen kutsuu koolle ensisijaisesti asukastoimikunta ja toissijaisesti omistaja.
Asukkailla on mahdollisuus saada asukkaiden kokous koolle, jos 10 % asukkaista
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sitd haluaa. Tédten asukkaat saavat aina kokouksen koolle omistajan vastustuksesta
huolimatta.

2.4
Tehtavat
24.1

Asukastoimikunnan valitseminen tai vaihtoehtoisista toimintamuodoista
padttaminen

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita asukastoimikunta tai useampia asu-
kastoimikuntia. Jos kokous valitsee useampia asukastoimikuntia, tulee sen
maaratd niiden toimialueista. (7 § 1 mom.)

Yhteishallinnon toteuttamisessa asukastoimikunta on keskeisessd asemassa. Jos
vuokranmadritysyksikkoon kuuluvissa taloissa on satoja huoneistoja ja useita piha-
piirejd, saattaa olla tarkoituksenmukaista valita useita asukastoimikuntia. Asukas-
toimikuntia voidaan perustaa esim. taloittain tai eri asioita kasitteleméaan. Esimerkik-
si talousarvion ja vuokranmééritysesityksen kisittelyyn voisi olla oma asukastoimikuntansa
ja talkoiden jdrjestdmiseen toinen jne. Asukastoimikuntien kesken saattaa syntya erilai-
sia yhteistoimintamuotoja. Se, minkalaista yhteistoimintaa pidetddn tarkoituksen-
mukaisena, vaihtelee kohteittain.

Asukkaiden kokous voi pdattdd, ettd toistaiseksi tai seuraavaksi toimikaudek-
si ei aseteta asukastoimikuntaa, vaan sille kuuluvat tehtivit hoitaa asukkaiden
kokous, omistajayhteison tai sddtion hallitus tai 12 §:ssd mainittu vastaava toi-
mielin taikka asukastoimikunnan sijaan valittava luottamushenkild. Voidaan
myoOs padattdd, ettd asukastoimikunta tai luottamushenkil6 hoitaa vain osan
tdméan lain mukaan asukastoimikunnalle kuuluvista tehtavista. (15 §)

Useistakin syistd saatetaan paattdd, ettd asukastoimikuntaa ei haluta valita, vaan
e asukkaiden kokous késittelee asukastoimikunnan tehtdvit tai
e hallitus, jossa on asukkaiden edustus, hoitaa ndma tehtavit tai
e valitaan vain yksi luottamushenkild.

Asukkaiden kokous voi myds paittis, ettd tehtavit jaetaan asukkaiden kokouksen,

asukastoimikunnan tai luottamushenkilon kesken. Jarjestelmé on tehty joustavaksi,
jotta yhteishallinto toimisi asukkaiden toivomusten ja tarpeiden mukaisesti.
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242

Ehdokkaiden asettaminen hallitukseen tai vastaavaan

Asukkaiden kokouksella tai, jos samalle omistajalle kuuluu useampia vuok-
ranmaaritysyksikoitd, asukkaiden kokouksilla on oikeus nimetd ehdokkaita:

1) asunto-osakeyhtion tai sellaisen kiinteistdosakeyhtion, jonka tarkoituksena
on omistaa ja hallita yhtd tai useampaa tédssd laissa tarkoitettua taloa, hal-
litukseen,

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteison tai -s4&tion, jonka tar-
koituksena on omistaa ja hallita yhtd tai useampaa tédssa laissa tarkoitettua
taloa, hallitukseen tai vastaavaan toimielimeen taikka, jos vuokratalon hoi-
toa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja taytantéonpanoa koske-
vat asiat pddosin kuuluvat omistajayhteison tai -sddtion muulle toimieli
melle, tihin toimielimeen, seki

3) omistajayhteison tai -sddtion, jonka tarkoituksena on pddosin muu kuin
tdssd laissa tarkoitetun yhden tai useamman talon omistaminen ja hallinta,
sithen toimielimeen, jonka tehtdvana on erityisesti vuokratalon hoitoa, kun-
nossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntdonpanoa koskevat asi-
at.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on siind tarkoitettuun hallituk-
seen, sitd vastaavaan tai muuhun toimielimeen valittava toimielintd taytetta-
essd vahintddn yksi jasen, jos jasenid valitaan enintddn neljd, ja vahintaan kak-
si jdsentd, jos jdsenid valitaan viisi tai enemmaén.

Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielintd ei ole, on henkilon, jonka
tehtdviin tdssd laissa tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talous-
arvion valmistelua ja tdytant6onpanoa koskevat asiat kuuluvat, hoidettava
nidma asiat yhteistyossa tdssi laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kanssa.

(12§)

Kun on kyse asunto-osakeyhtiosta tai kiinteistoosakeyhtiostd, jonka tarkoituksena
on omistaa ja hallita valtion lainoittamia vuokrataloja, on asukkaiden edustus halli-
tuksessa erds mahdollisuus toteuttaa jo varsin tehokasta yhteishallintoa. Lain mu-
kaan yhtiokokous valitsee asukkaiden kokouksen nimedmistd ehdokkaista vahintdan
yhden hallituksen jésenen, jos hallitukseen valitaan enintddn neljd jasentd ja vahin-
tddn kaksi jasentd, jos hallitukseen valitaan viisi tai useampia jdsenid. Molemmissa
tapauksissa voitaisiin valita asukkaiden nimedmistd ehdokkaista myos hallituksen
enemmisto tai koko hallitus.
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Jos vuokratalon omistaja on muu kuin edelld mainittu asunto- tai kiinteistdosake-
yhtio, valitaan asukkaiden edustajat timan hallitukseen tai johtokuntaan paasaan-
toisesti vastaavasti kuin edelld on sanottu. Jos kuitenkin vuokratalon hoitoa, kunnos-
sapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntoonpanoa koskevat asiat kuuluvat
jollekin muulle toimielimelle kuin hallitukselle tai vastaavalle, valitaan asukkaiden
edustajat tdhdn toimielimeen.

Jos yhteison tai saation paadtarkoitus on muu kuin arava- tai korkotukivuokratalon
omistaminen ja hallinta, valitaan asukkaiden edustajat siihen toimielimeen, jonka
tehtdvana erityisesti on vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmis-
telua ja taytantoonpanoa koskevat asiat. Jos téllaista toimielinté ei ole, sité ei tarvit-
sisi perustaa. Néissd tapauksissa henkilg, jonka tehtdviin vuokratalon asiat kuuluvat,
olisi yhteydessd suoraan asukkaiden edustajiin ja yhteishallinto toteutettaisiin talla
tavoin. Vastaavanlainen tilanne olisi my0s silloin, kun vuokratalon omistaja on luon-
nollinen henkil6. Niitd on tosin hyvin vihan.

Kunnan viélittémassad omistuksessa olevan tdssé laissa tarkoitetun vuokratalon
hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntd6npanoa koske-
vat asiat on hoidettava yhteistyossid tdssé laissa tarkoitettujen yhteishallinto-
elinten kanssa. (13 §)

Kuntien suoraan omistamista vuokrataloista ei 16ydy sellaista samaa toimielinta,
jossa em. asioita hoidettaisiin kaikissa kunnissa. Kuntien suoraan omistamia vuok-
rataloja koskevat asiat ratkaistaan kunnasta riippuen joko kuntien lautakunnissa,
johtokunnissa tai kunnanhallituksessa.

Erilaisista padtoksentekoelimistd johtuen ei ole ndhty tarkoituksenmukaiseksi lais-
sa nimetd sitd kunnan toimielintd, johon asukkaiden edustus olisi lailla mahdollis-
tettu. Tarkeintd on, ettd asukkaiden asumistaan koskevat perustellut odotukset ote-
taan pddtoksenteon eri vaiheissa huomioon. Tamén vuoksi pykéldssd on asetettu
tehostettu yhteistyovelvollisuus késiteltdessd kunnallishallinnossa vuokratalon hoi-
toa, kunnossapitoa ja talousarvion valmistelua seké taytantoonpanoa koskevia asi-
oita. Asioita valmisteltaessa tulee vuokratalon asioita hoitavan henkil6n olla yhteis-
tydsséd asukkaiden edustajien kanssa.

243
Valvojan nimedaminen

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokranmaddritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa. Asukkaiden kokouksen
valitsemalla valvojalla on sama oikeus saada tietoja vuokranmaéaéritysyksikon
taloudesta ja hallinnosta, mitd on voimassa vuokratalon omistavan yhteisén
tai sddtion tilintarkastajasta. Valvojan toimikausi on sama kuin yhteison tai
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sadtion tilintarkastajan toimikausi. Valvojan on annettava kertomuksensa teh-
tdvénsa suorittamisesta asukkaiden kokoukselle. Kertomus on annettava tie-
doksi my®6s omistajalle. Valvojan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkor-
vausvastuusta on voimassa, mitd yhteis6n tai sddtion tilintarkastajan
salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on sdddetty.

Milloin asukkaiden kokous tai asukastoimikunta on valinnut vuokratalon
omistavan yhteison tai sddtion tilintarkastajan tai tilintarkastaja on valittu
asukkaiden kokouksen tai asukastoimikunnan ehdottamista henkilistd, hoi-
taa tdmad tilintarkastaja myos edelld 1 momentissa mainitut valvojan tehtavit,
jollei omistajan suostumuksella ole valittu my&s valvojaa.

Jos yhteisolla tai sddtiolld on useita vuokranmaaritysyksikoitd ja asukkaiden
kokoukset tai asukastoimikunnat ovat valinneet yhteison tai sdation tilintar-
kastajan tai tilintarkastaja on valittu asukkaiden kokousten tai asukastoimi-
kuntien ehdottamista henkil6istd, hoitaa tdm4 tilintarkastaja 1 momentissa
tarkoitetut valvojan tehtdvit kaikkien vuokranmaéaritysyksiksiden osalta, joll-
ei omistajan suostumuksella ole valittu my6s valvojaa tai useampia valvojia.

(14§)

Asukastoimikunnan tehtivid lueteltaessa todetaan, ettd asukastoimikunnalle voi-
taisiin antaa paatosvaltaa muissakin asioissa kuin niissd, jotka on nimenomaan mai-
nittu. Tilintarkastajan valinta on mahdollista tdmén sd&nnoksen nojalla. Joissakin
tapauksissa yhteisd koskeva laki edellyttd, ettd jos tilintarkastajaa ei valita ylimméan
paattavan elimen toimesta, on asiasta otettava maininta yhteison sddntsihin, yhtio-
jarjestykseen tai vastaavaan. Jos asukkaiden kokoukselle tai asukastoimikunnalle
annetaan oikeus valita tilintarkastaja, on asiassa luonnollisesti meneteltdva yhteisoa
koskevan lain edellyttamalla tavalla.

Kaikissa vuokrataloissa ei todennékaisesti ole halukkuutta antaa asukkaille oike-
utta valita tilintarkastaja tai osallistua tilintarkastajan valintaan. My6s néissd taloissa
tulisi asukkailla olla mahdollisuus valvoa talon talouden ja hallinnon hoitoa. Timéan
vuoksi on asukkaiden kokoukselle annettu oikeus valita henkilé valvomaan talon
talouden ja hallinnon hoitoa.

Valvoja voi olla talon asukas tai ulkopuolinen. Valvojasta aiheutuvat kustannukset
ovat vuokranmaddrityksessd hyviaksyttdvid menoja, jotka voidaan siséllyttdd vuok-
riin.

Valvoja valitaan vuokranmaéadritysyksikoittdin. Jos omistajalla on omistuksessaan
useita vuokranmaadritysyksikéitd, voivat ndiden asukkaat pdattdd kokouksessaan
yhden yhteisen valvojan valitsemisesta kaikkiin taloihin. Pddtoksen tédllaisesta me-
nettelystd tekevat kuitenkin asukkaiden kokoukset.
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2.5
Paatoksenteko

Asukkaiden kokouksen padtokseksi tulee se mielipide, mitd enemmisto koko-
uksessa annetuista dédnistd on kannattanut, jollei asukkaiden kokous ole paat-
tanyt, ettd jonkin asian osalta padtos on tehtéva yksimielisesti, mddrdenemmis-
tolld tai kaikkien ddnioikeutettujen kannattaessa sitd taikka ettd vaali on
toimitettava tiettyd vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan pdittdd toimittaa
myos erillisessd danestystilaisuudessa tai postitse. Adnten mennessa tasan,
ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa
kannattavansa. (6 §)

Padtokset tehdadan siis yleensd kokoukseen osallistuvien enemmistopaatoksina.
Joitakin asioita halutaan ehkd kuitenkin késitelld siten, ettd niitd pitdisi kannattaa
useamman kuin pelkdn kokouksen enemmistén. Joidenkin asioiden osalta voidaan
olla sitd mielts, ettd hankkeeseen ldhdetdédn vain, jos kaikki ddnioikeutetut kannatta-
vat sitd. Myos vaali voidaan haluta toimittaa esim. suhteellista vaalitapaa noudatta-
en. Missd tapauksissa poikettaisiin enemmistopdatoslinjasta, jdisi asukkaiden koko-
uksen pditettdviaksi. Mddrdenemmistovaatimus on kuitenkin olemassa silloin, kun
asukastoimikunta tai sen jasen halutaan erottaa kesken toimikauden. Tahén tarvitaan
lain 8 §:n 2 momentin mukaan vihintddn puolet ddnioikeutettujen dénista.
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3 Asukastoimikunta

3.1
Toimikausi ja valintatapa

Asukastoimikunta valitaan kulloinkin enintddn kahdeksi vuodeksi sen mu-
kaan mitd toimikauden pituudesta paatetdan asukkaiden kokouksessa. Asuk-
kaiden kokous paittdd myos jasenten lukumaééréstd ja valintatavasta.

Asukastoimikunta tai sen jdsen voidaan erottaa kesken toimikauden asukkai-
den kokouksen péitokselld, jota on kannattanut vihintaan puolet dénioikeu-
tetuista. (8 §)

Asukkaat siis maadraavat asukastoimikunnan toimikauden. Asukkaiden kokous voi
pdédttdd toimikauden pituudesta joka kerta erikseen tai siten, ettd toimikausi olisi
toistaiseksi tietyn pituinen. Toimikausi voi olla enintdédn kahden vuoden pituinen.

Kun asukastoimikunta valittaisiin enintddn kahdeksi vuodeksi, olisi mahdollista
maédrdajoin tarkistaa paitsi asukastoimikunnan kokoonpano myds se, minkalaista
yhteishallintoa talossa on tarpeen kulloinkin soveltaa. Jarjestelméhén on tehty jous-
tavaksi ja joissakin tapauksissa asukkaat saattavat asukastoimikunnan sijaan paattad
valita vain yhden luottamushenkil6n tai p&attda ettd asukkaille annetut tehtdavit hoi-
taa asukkaiden kokous (kts. 15 §).

Asukkaiden kokous pédattdd asukastoimikunnan valintatavasta. Asukastoimikunta
voidaan valita
* enemmistopdatokselld, eli valitaan ne henkildt, jotka saavat eniten ddnid
e madrdenemmistopddtokselld, eli valintaan tarvitaan erikseen sovittava maara da-

nista
e kaikkien danioikeutettujen yhteisin ddnin, eli esimerkiksi siten, ettd kaikille dani-

oikeutetuille toimitetaan ddnestysliput ja timéan ddnestyksen tuloksen mukaisesti
valitaan asukastoimikunta, taikka siten, ettd kaikki ddnioikeutetut sopivat yhtei-
sesti asukastoimikunnan kokoonpanon.
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Asukastoimikunnan kokoonpanosta voidaan myds sopia siten, ettd kukin talo tai
porras saa edustajansa asukastoimikuntaan. My6s suhteellista vaalitapaa voidaan
noudattaa.

Asukastoimikunta tai joku sen jasenistd voidaan erottaa myds kesken toimikauden.
Yleensa toimielimen erottaa se, joka on sen valinnut, jos erottaminen kesken kauden
on tarpeen. Asukkailla saattaa olla varsin erilaisia késityksid asukastoimikunnan teh-
téavistd ja toimintatavoista. Jotta asukastoimikunnalle taattaisiin kohtuullinen tyo-
rauha, ei asukastoimikunnan erottaminen kesken kauden voi tapahtua enemmisto-
paétoksin. Sithen tarvitaan vahintdan puolet ddnioikeutettujen kannatuksesta. Télloin
epdluottamus on jo niin suuri, ettei asukastoimikunnan ty6n jatkaminen ole tarkoi-
tuksenmukaista.

32

Tehtavat

Asukastoimikunnan tehtdviat muodostavat tietyn vahimmaistason vaikuttamiselle.
Tehtédvid voidaan vuokratalon omistajan ja asukkaiden néin sopiessa lisitd ja eri ai-
koina muuttaa.

Asukastoimikunnan tehtdviana (10 §) on:

1) Osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto vuokranmaéritys-
yksikkoon kuuluvien talojen talousarvioesityksestd sekd vuokranmaéari-
tysesityksesta.

Talousarvioesityksestd asukkaat saavat tarkedd tietoa siitd, mitd talossa aiotaan la-
hitulevaisuudessa tehd4. Sekd talousarvioesityksestd ettd vuokranmaéaritysesitykses-
td ndkyy myos kdytdnnossd, miten asukkaiden mielipiteet talon taloudenhoidosta ja
hallinnosta aiotaan ottaa huomioon. Tésté syystd mukanaolo talousarvioesityksen ja
vuokranmaddritysesityksen laatimisessa on erds tarkeimpid vaikuttamiskeinoja.

2) Tehdi esityksid ja neuvotella vuosittain talousarvioon siséllytettavistd
korjaustoimenpiteista.

Asukkaat huomaavat yleensi talossa korjausta vaativat paikat. Omistajalla ja isdn-
noitsijalld voi olla hyvinkin erilainen mielikuva talon kunnosta kuin asukkailla.
Asukkaiden korjausesitykset antavat hyvan 1dhtokohdan keskusteltaessa siitd, mita
korjaustoimenpiteitd on ajankohtaista tehdd nyt ja mitd siirtdd myShemmaksi.
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3) Osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkdnajan korjaus-
suunnitelmista.

4) Osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkidnajan rahoitus-
suunnitelmista.

Nama kohdat liittyvit laheisesti kohtaan 2 ja mahdollistavat tarpeellista keskuste-
lua ja vuorovaikutusta talon korjaustarpeesta, korjausten ajoituksesta seké lyhyen ja
pidemmaén ajan rahoitustarpeesta ja -vaihtoehdoista.

Edelld mainitut tehtdvit, ottaen huomioon my6s myéhemmin kohdassa 12 maini-
tut oikeudet, tarkoittavat sitd, ettd asukastoimikunnalla on oikeus ottaa kantaa myos
suurien ja suurehkojen korjausten suunnitteluun ja korjaustoimenpiteiden hankinta-
ja urakkasopimuksiin. Koska asukkaat maksavat vuokrissaan korjauskustannukset,
heilld on mielenkiintoa huolehtia siitd, ettd kdytettdvan rahan ja tehtdvan tyon hinta-
laatu-suhde on mahdollisimman hyva.

5) Tehd4 esityksid, neuvotella ja antaa lausunto huoltosopimuksen siséllostd,
hoitojérjestelmésté sekd isdnnoinnin ja huoltotehtdvien jarjestimisesta.

Talon erityispiirteet ja asukkaiden tarpeet olisi luonnollisesti otettava huomioon
talon hoidosta ja huollosta péétettdessd. Puutteet tuntuvat asumisessa ja ndkyvat ta-
lon huononevana kuntona.

Huoltosopimuksen siséltd, hoitojdrjestelmd sindnsa sekd isanndinnin ja huoltoteh-
tavien jarjestdminen ovat asioita, joissa asukkaiden mielipiteet ja kohtuulliset odo-
tukset on syytéd ottaa huomioon. Tdmé koskee jarjestelmén valinnan lisdksi paivit-
tdistd huollon jdrjestamistd ja toteutusta. Laki antaa mahdollisuuden ottaa kantaa
myds isdnndinnistd ja huollosta kdytanndsséd vastaavien henkil6iden valintaan.

Tarkoitus ei kuitenkaan ole, ettd jokainen asukas olisi siivoojan pomo. Huoltoteh-
tavien hoitoon liittyvét parannusehdotukset tulisi saattaa asukastoimikunnan, luot-
tamushenkilon tai asukkaiden kokouksen vilitykselld isinnoitsijan tietoon.

6) Valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden yhteiseen lukuun
hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteiden suorittamista.

Korjaus- ja huoltotoimenpiteiden valvonta asukkaiden lukuun merkitsisi havait-
tujen puutteiden ilmoittamista, korjaus- ja huoltotoimien vaatimista, tarvittavien
toimenpiteiden vauhdittamista jne. Asukkaiden viihtyvyyteen keskeiselld tavalla
vaikuttaa se, ettd pdivittdiset ja sdédnnolliset korjaus- ja huoltotoimet suoritetaan jou-
tuisasti ja ammattitaidolla.

Asukastoimikuntaa ei kuitenkaan asetettaisi vastuuseen korjaus- ja huoltotoimen-
piteiden suorittamisen hyviksymisestd, ei yksittdisen asukkaan eikd kaikkien asuk-
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kaiden puolesta. Tarkoituksena ei siis ole rakennustéiden teknisen valvonnan suo-
rittaminen taikka vastuun siirtdiminen néistd asioista asukkaille.

7) Padttad jarjestyssadntojen sisallosta.

Asukastoimikunnalla on siis oikeus pééttad talon jarjestyssdanndista. Jarjestyssddan-
t6ja vahvistaessaan asukastoimikunnan on kuitenkin otettava huomioon kunnan
jarjestyssaannot samoin kuin muun lainsdddannon, esim. asuinhuoneistojen vuok-
rauksesta annetun lain, vuokralaiselle suomat oikeudet ja velvollisuudet. Talon jar-
jestyssddnnot eivit voi olla ristiriidassa ndiden kanssa. Jarjestyssdannailla ei voi esi-
merkiksi rajoittaa asukkaiden itsendistd eldmdd talossa, kuten tavanomaisten
kotieldinten pitamistd jne. Asukastoimikunnan toimivalta ei siten ole sen laajempi
kuin talon omistajalla on ollut.

8) Edistdd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkaisemista ja tarvittaessa
toimia sovittelijana héiriétapauksissa.

Tama asia liittyy laheisesti oikeuteen paattad jarjestyssaantojen sisallostd. Tehtava
on varsin arkaluontoinen ja sujuu eri ihmisilta eri tavalla. Tarkoitus lakia sdddettdes-
sd on ollut, ettd ei perustettaisi mitddn kansantuomioistuimia. Hairiditten ilmetessa
tulisi selvittdd, mistd ne aiheutuvat ja tulisi pyrkid korjaamaan tilanne ennen kuin se
johtaa esim. vuokrasuhteen purkamiseen.

Asukastoimikunnan ennalta ehkdisevé ty6 voi olla hyvin monipuolista ja voisi
ulottua joissakin tapauksissa my0ds neuvojen antamiseen vuokranmaksuvaikeuksien
hoitamisessa ja yleisestikin yhteiskunnan tarjoamista tukipalveluista tiedottamiseen
yhdessa isdannoitsijan kanssa.

9) Paattad yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen
vuokraus- ja jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista.

Namad asiat soveltuvat erinomaisesti asukkaiden kesken selvitettaviksi ja sovitta-
viksi. Tilojen jakamiseen liittyvan kdytdnnon tyon hoitaisi edelleen isdnnditsijd, ta-
lonmies tai huoltoyhtié.

10) P&attad yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen
kdytostd sekd talkoiden ja muiden vastaavien yhteisten tilaisuuksien
jarjetdmisesta.

Tama samoin kuin edellinen kohta soveltuu luonnostaan asukkaiden itsensé paa-

tettdvaksi.
11) Paattad toimikunnan paatettaviaksi siirretystd asiasta tai toimeenpanna sen
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tehtdviksi annettu asia edellyttéden, ettd asukastoimikunta on valmis otta-
maan sen vastaan.

Taman kohdan nojalla asukkaille voidaan antaa mité tahansa tehtdvid, kun asiasta
yhteisesti asukkaiden ja omistajan kesken sovitaan. N&in asukastoimikunnalle voi-
daan antaa yksittdistapauksessa paljon laajemmin padtosvaltaa kuin mitd edelld on
mainittu. Pddtdsvallan laajentaminen voi koskea joko edelld mainittuja asioita tai
tdysin muita asioita.

12) Tehda esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista vuokranmaéritysyksik-
koon kuuluvia taloja koskevista asioista.

Edelld olevan mukaan asukastoimikunta voisi siis ottaa kantaa kaikkiin asumiseen
vaikuttaviin asioihin, ovat ne mitd hyvénsa.

Edelld lueteltujen tehtédvien lisdksi asukastoimikunnat paattavat keskindisestd yh-
teistyOstaan:

Samaan vuokranmaéiritysyksikk6on kuuluvien asukastoimikuntien yhteis-
tyOstd paattavat asukastoimikunnat keskendén. (7 § 2 mom.)

Jos samaan vuokranmaééritysyksikkdon on valittu useampia asukastoimikuntia,
syntyy asukastoimikuntien vilille myos helposti erilaisia yhteistoimintamuotoja.
Téastd yhteistoiminnasta paattavit asukastoimikunnat itse.

Asukaskokous voi tietysti valitessaan useamman asukastoimikunnan antaa ohjei-
ta siitd, millaista yhteistoimintaa asukastoimikuntien kesken odotetaan.

3.3
Paitoksenteko

Asukastoimikunnan paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmistd kokouk-
sessa annetuista ddanistd on kannattanut. Adnten mennessi tasan, ratkaisee
vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannatta-
vansa. (9 §)

Asukastoimikunnat ovat kdytdnnossd yleensd muutaman jasenen toimikuntia. Tal-

16in on luonnollista tehda paatokset kokouksissa enemmistopadtoksing. Paatokseksi
tulee siis se mielipide, mité yli puolet annetuista dédnistd kannattaa.
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4 Tiedonsaantioikeus ja
tiedottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalla on oikeus saada omistajalta
tai tdimén edustajalta tdimén lain mukaisten oikeuksien kayttdmiseen tarpeel-
liset vuokranmaéaritysyksikkod koskevat tiedot. Tiedot on annettava tilintar-
kastajan varmentamana, jos asukkaiden kokous tai asukastoimikunta ne sel-
laisena pyytaa. Jos tietojen oikeellisuutta ei voida varmentaa, on tilintarkastajan
todettava tama.

Omistajan tulee myos tiedottaa vuokranmaéaritysyksikon asukkaille ja muille
huoneistojen haltijoille vuokranmaéritysyksikkod koskevista sellaisista asiois-
ta, joilla voi olla merkitystd heille tai tdssd laissa tarkoitetuille toimielimille
tdman lain mukaisten oikeuksien kdyttdmiseksi. (11 §)

Asukkaiden osallistuminen talon hallintoon edellyttdd, ettd heilld on kiytettavis-
saan kaikki se tarpeellinen tieto, jota heille annettujen oikeuksien kdyttaminen edel-
lyttdd. Ndita tietoja asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalla on oikeus saada
omistajalta tai timan edustajalta. Yksittédiselld asukkaalla ei ole oikeutta saada naita
tietoja.

Tiedonsaantioikeudesta seuraa, ettd omistajan tai timén edustajan on ne annettava.
Tietoa, joka on lain mukaan salassapidettédvi, ei kuitenkaan voi antaa. Téllaisia asi-
oita ovat esim. yksityisen vuokralaisen henkilokohtaiset asiat, kuten asumistuen saa-
minen. Muita varsinaisesti taloa koskevia salassa pidettédvii tietoja arava- ja korko-
tukivuokrataloissa esiintyy hyvin harvoin. Néin ollen tarvittavien tietojen antaminen
asukkaiden kadyttoon on 1dhinni jarjestelykysymys, josta osapuolet voivat sopia. Tie-
dottamisesta aiheutuvat kustannukset ovat vuokranméirityksessd hyvéksyttavia
menoja, jotka voidaan siis sisdllyttdd vuokriin.

Pykéldssd on vuokratalon omistajalle asetettu aktiivinen tiedottamisvelvollisuus
taloa koskevissa asioissa. Eli, jos asialla on asukkaille merkitysta yhteishallintolain
mukaisten oikeuksien kayttdmiseksi, on asiasta tiedotettava.

Tiedottaminen voi olla yleisluonteista; tiedote ilmoitustaululla, huoneistoihin jaet-
tu tiedote tai kullekin ddnioikeutetulle osoitettu tiedote, asian luonteen mukaisesti.
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5 YhteistyGelin

Jos omistajalla on eri vuokranmééritysyksikkoihin kuuluvia taloja, voidaan
asettaa my0Os omistajan ja asukastoimikuntien vélinen yhteistyelin késittele-
médn omistajan koko asuntokantaa koskevia tdssd laissa tarkoitettuja yhteis-
hallintoon liittyvi4 asioita.

YhteistyGelimen asettamisesta pdattdd omistaja kuultuaan asukastoimikuntia
tai, jos asukastoimikuntaa ei jossain vuokranmaaritysyksikossa ole, asukkai-
den kokousta.

YhteistyGelin voi antaa suosituksia ja ohjeita yhteishallinnon piiriin kuuluvis-
sa asioissa, jos yhteistyelimelle ei kuulu pdatosvalta asiassa. (16 §)

Samalla omistajalla voi olla eri aikoina lainoitettuja arava- ja korkotukivuokratalo-
ja useilla eri paikkakunnilla. Nama yleensa kuuluvat eri vuokranmaééritysyksikkoi-
hin. Niissa tilanteissa saattaa olla kaikkien osapuolten kannalta tarkoituksenmukais-
ta perustaa omistajan ja asukastoimikuntien vilinen yhteistydelin késittelemdan
koko asuntokantaa koskevia yhteisid kysymyksia. Tallaisia asioita voisivat olla esim.
eri vuokranmadritysyksikoiden valilld toteutettava vuokrien tasaus ja siind nouda-
tettavat periaatteet, alueittainen peruskorjaustarve jne.

Jos yhteisolld on esim. hallintoneuvosto tai vastaava, sopisi se my6s asukkaiden
yhteistyGelimeksi, jos asukkaat saavat sinne riittivan edustuksen ja pitavat sita riit-
tdvand menettelynd. YhteistyGelimen tehtdvinad on antaa suosituksia ja ohjeita yh-
teishallinnon piiriin kuuluvissa asioissa. Jos yhteisty6elimelle kuuluu muun sidén-
noston nojalla padtosvaltaa asiassa, esim. jos kyseessd on hallintoneuvosto, voi se
tietysti suositusten ja ohjeiden sijaan tehdd myos paatoksia.

Jos yhteistyGelimen pdatoksenteosta ei ole toisin sdddetty, yhteistyelimen
paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmistd kokouksessa annetuista dédnis-
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td on kannattanut. Adnten mennessa tasan, ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin
se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa. (17 §)

Tassd sdaddetddn yhteistyelimen péddtoksenteon muodoista edellyttden, ettd siitd
ei ole omistajaa koskevassa lainsdddédnnossa toisin sdddetty. Jos yhteistydelimend on
esim. osakeyhtién hallintoneuvosto, noudatetaan tietysti niitd paatoksentekomuoto-
ja, jotka ao. yhteisod koskeva laki, yhtigjdrjestys tai sdannot asettavat.

25



6 Omistajalle asetetun velvoitteen

laiminlyonti

Jos omistaja tai hdnen edustajansa laiminlyd hénelle tdssd laissa asetetun teh-
tdvén, voi ladninhallitus asettaa médrdajan, jonka kuluessa omistajan tai hanen
edustajansa on tehtdvéa suoritettava. Tehtdvan suorittamista asetetussa maara-
ajassa lddninhallitus voi tehostaa asettamalla uhkasakon. Jos on kyse tdssd
laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen laiminlyomisestd, ladninhal-
litus voi my0s oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle ka-
sittelemédéan tdssd laissa tarkoitettua asiaa.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méardyksen antamista on omistajalle tai ha-
nen edustajalleen varattava tilaisuus tulla kuulluksi asiassa. Paatos uhkasakon
asettamisesta on annettava tiedoksi haasteen tiedoksiantamisesta sdddetyssa
jarjestyksessd. (18 §)

Edelld olevan mukaan lddninhallitus voi asettaa maérdajan, jonka kuluessa omis-
tajan tai hanen edustajansa on tehtdva suoritettava. Laiminlyonti saattaa johtua pel-
késtd huomaamattomuudesta. Laiminlyonti saattaa edellyttdd myos toimenpiteitd,
joten méadrdajan asettamiseen on syytd. Laiminly6ty velvoite voi olla varsin selked,
esimerkiksi kokouksen koolle kutsuminen laissa asetetussa méardajassa. Ladninhal-
lituksella on mahdollisuus asettaa my6s uhkasakko. Toisaalta, jos on kyse kokouksen
koolle kutsumisen laiminly6nnistd, ladninhallitus voi oikeuttaa jonkun asukkaista
kutsumaan kokouksen koolle. Omistajan tai hdnen edustajansa laiminly6nnista ei
siten seuraa kokouksen koolle kutsumatta jaaminen.

Edelld mainittujen toimenpiteiden hakijana voi olla asukas tai muu huoneiston
haltija, asukkaiden kokous tai luottamushenkil6.
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7 Asetuksenantovaltuus ja
ohjeidenantovaltuus

Tarkempia sdannoksid tdiman lain tdytantoonpanosta ja soveltamisesta anne-
taan tarvittaessa asetuksella. (19 §)

Toistaiseksi ei ole annettu yhteishallinnosta asetusta. Asioita, joita voitaisiin ajatel-
la sddnnettdvaksi asetuksella ovat mm. asukkaiden kokousten ja asukastoimikuntien
kokousten poytékirjaamiset, kokousten jdrjestdytymiset, padatosten tiedottaminen
jne.

Ympaéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tdssa
laissa tarkoitetun yhteistoiminnan jédrjestamisestd sekd muista tdssd laissa ja
sen nojalla annetuissa sddnnoksissa tarkoitetuista tehtdvistd ja niiden suoritta-
misesta. [Valtion asuntorahastolle] kuuluu yleinen ohjaus, ja se voi antaa oh-
jeita tdssd laissa tarkoitetuissa asioissa. (20 §)

Ymparistoministeriolld on siis oikeus antaa asetuksella sitovia sddnndksid yhteis-
toiminnan jarjestimisestd. Sen sijaan ARA voi antaa ohjeita. Lain mukaiset osallistu-
mismuodot voivat suuresti vaihdella eri taloissa ja samassa talossakin eri aikoina.
Siksi opastusta voitaisiin tarvita esimerkiksi siitd, miten yhteishallinto eri tilanteissa
voidaan kdytdnnossd hoitaa. ARA:n tehtdvand néin ollen on siis jakaa tietoa asumi-
sesta yleensd ja erityisesti vuokratalon kunnossapidosta, hoidosta ja taloudesta.
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8 Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd maaliskuuta 1991. Taté lakia sovelletaan
myds ennen sen voimaantuloa lainoitettuun 2 §:ssé tarkoitettuun vuokrata-
loon.

Vuokranmadaritysyksikkoon kuuluvien talojen omistajan tulee viimeistdan
vuoden kuluessa lain voimaantulosta kutsua asukkaiden kokous koolle pait-
taméadn tdmaén lain mukaisen toiminnan aloittamisesta.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryhtya lain taytant66npanon edellyt-
tamiin toimenpiteisiin. (21 §)

Yhteishallinnon kdynnistamisvelvollisuus on omistajalla. Hanen tulee kutsua vii-
meistddn vuoden kuluessa uuden talon valmistumisesta asukkaiden kokous koolle
paéttamaan yhteishallintolain mukaisen toiminnan aloittamisesta.

28



Liite: Ensimmadisen asukkaiden kokouksen esitysmalli.

Kiint. Oy

Aika

Asukaskokous

Esityslista

1.

(O8]

W eN

Kokouksen avaus
- isdnnoitsija tms.
Laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Esityslistan hyvaksyminen
Kokouksen jarjestaytyminen
- puheenjohtaja
- sihteeri
- 2 poytakirjantarkastajaa, jotka tarvittaessa toimivat dantenlaskijoina
Omistajayhteison esittely / hoito-organisaation esittely
Vuokrien mddrittdminen
Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa
Asukkaiden yhteistoiminta
Asukastoimikunnan perustaminen ja edustajien esittaminen
omistajayhteison hallintoon
- asukastoimikunnan jdseniksi
- edustaja tai edustajat hallintoon

10. Muut asukkaiden esittamat asiat:

11.Kokouksen paattaminen
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